v die kreisstadt des hohenlohekreises

N kiinzelsau

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,Stadteingang Stuttgarter Stral3e” mit Satzung lber 6rtliche
Bauvorschriften in Kiinzelsau

- offentliche Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB vom 26. Februar 2024 bis
28. Marz 2024

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Stadteingang Stuttgarter Stral3e” wurde
vom Gemeinderat der Stadt Kiinzelsau am 21. Oktober 2021 gefasst. Zum 09. November 2022
folgten die Kenntnisnahme des Vorentwurfs und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
durch das genannte Gremium.

In der Zeit vom 24. November 2022 bis zum 30. Dezember 2022 fand die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange statt. Die Bevdlkerung hatte zudem die
Moglichkeit zur Anhorung bei einem Erorterungstermin am 13. Dezember 2022.

Der Gemeinderat der Stadt Kiinzelsau hat am 19. Dezember 2023 in 6ffentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplans mit Satzung tber ortliche Bauvorschriften , Stadteingang Stutt-
garter StraRBe” in Kiinzelsau gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufuhren. In der Sitzung wurden zudem uber die wahrend der Beteiligungsverfah-
ren gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung) eingegangen Stellungnahmen entsprechend der Abwédgungsvorschldge entschie-
den.

Mit Protokoll wurde in der Sitzung festgehalten, dass vor Offenlage noch geringfligige Anpas-
sungen und Erlauterungen am zeichnerischen Teil, dem Textteil und der Begriindung vorge-
nommen werden sollen. Diese beinhalteten im zeichnerischen Teil Systemskizzen zur Erlaute-
rung der EFH der Hangbebauung im Mischgebiet Mls, im Textteil wurde eine Erlduterung zum
Dachaufbau der extensiven Dachbegriinung und eine Erlauterung von Begrifflichkeiten und
Systemskizzen zum Dachaufbau mit aufgenommen. Diese wurden in den Stand vom 1. Februar
2024 eingearbeitet. Flir den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in
der Fassung vom 01. Februar 2024 malRgebend.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Entwicklung des neuen gemischt genutzten Quar-
tiers ,Stadteingang Stuttgarter Stra3e”. Um das neue Stadtquartier im Geltungsbereich mog-
lich zu machen, sind umfangreiche Neuordnungs- und ErschlieBungsmalnahmen erforderlich.
Mit dem stadtebaulichen Wettbewerb zum Stadteingang an der Stuttgarter Stral3e und dem
daraus resultierenden Rahmenplan wurden bereits seit 2019 die Weichen fir die Entwicklung
eines neuen Stadtquartiers gestellt. Wichtige Bausteine im neuen Quartier sind neben dem
Kaufland an der Stuttgarter Stral3e insbesondere die Verwaltungsbauten des Hohenlohekreises,
denen im Quartier diverse Entwicklungsoptionen ert6ffnet werden. Auch ein neues Parkhaus als
kiinftige Mobilitdtsdrehscheibe sowie neue Wohn- und Geschéaftshauser konnen im Quartier
entstehen und bieten so die Chance eines produktiven neuen (Innen)Stadtquartiers.

Pragend fiir den Rahmenplan ist die Entwicklung einer neuen Stadtachse zwischen dem Rat-
haus und der Talstation Talacker. Zur Belebung der Achse ist es wichtig, dass hier zentrale Ein-
richtungen mit Publikumsverkehr sowie Geschéafte und Gastronomie ihren Platz finden. An die
neue Stadtachse angelagert werden aul3erdem die neuen Verwaltungsbauten des Kreishauses
des Hohenlohekreises.



Eine neue verkehrliche ErschlielBung wird das Quartier im Westen durch einen neuen Anschluss
an die Stuttgarter Stral3e (B 19) erfahren. Hierzu wird der Kreuzungsbereich mit der Schiller-
stral3e in alle Fahrtrichtungen aufgeweitet. Der neue Strallenanschluss wird nach Siiden bis an
die Seestral3e herangefiihrt und mit dieser verbunden.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 6,0 ha. Das Plangebiet liegt im Stidwesten der
Stadt Kiinzelsau und wird im Westen und Norden begrenzt von den tlw. bebauten Grundsti-
cken an der Stuttgarter Stral3e. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Bebauung der Stetten-
stral3e. Im Siden wird das Gebiet begrenzt vom Friedhof sowie den bestehenden Wohnbebau-
ungen an der Seestral3e und Stuttgarter Stral3e sowie dem Breitingerweg.

Fi
Abb. 1: Auszug Liegenschaftskataster mit Abgrenzung des Geltungsbereichs

Fir das Plangebiet gelten derzeit die Bebauungsplane:

e Sanierung | Altstadt-Sid (1984), hierin sind alle Flurstiicke westlich der Stettenstral3e betrof-
fen;

e Friedhofserweiterung (1984), hier sind alle Flurstiicke mit Ausnahme der Friedhofsflachen
betroffen;

e Bergstrale (1996), dieser Bebauungsplan ist komplett in der neuen Abgrenzung enthalten.

e EntlastungsstralBe Il (1985), hier sind die Flurstlicke der Schillerstral3e sowie der angrenzen-
de Grinstreifen zur Bahnlinie betroffen.



Bahnhof (2001), hier sind die Teile der StralRenbdschung zur Stuttgarter StraRe und der
Schillerstral3e betroffen.

Diese werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Stadteingang Stuttgarter Stral3e” auf-
gehoben.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde bereits mit dem Aufstellungsbeschluss
am 21. Oktober 2021 zur Sicherung der Planung eine Satzung liber Verdnderungssperre be-
schlossen. Der Geltungsbereich befindet sich im Sanierungsgebiet ,Stadteingang”.

Folgende Gutachten/gutachterlichen Untersuchungen mit umweltbezogenen Inhalten liegen

vor:

Faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutzrechtlicher Priufung, Bericht Bliro
Planbar Guthler GmbH, Ludwigsburg, vom 30. August 2023

Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan) und Griinordnungsplan, Bericht Biiro Planbar Glithler GmbH, Ludwigsburg,
vom 30. November 2023

Folgende Karten und Ausziige aus dem Okokonto der Stadt Kiinzelsau als Anlage zum Um-
weltbericht des Bliros Planbar Guthler GmbH, Ludwigsburg:

Karte 1: Biotoptypen und Realnutzung — Bestand vom 30. November 2023

Karte 2: Geltendes Planungsrecht vom 30. November 2023

Karte 3: Biotoptypen und Realnutzung — Griinordnungsplan vom 30. November 2023
Okokonto Nr. 2012_001_Osterberg, Karte vom 21. Marz 2013 und Datenblatt vom 16. Mai
2018

o Okokonto Nr. 2015_001_Kochertal, Karte vom 19. Oktober 2016 und Datenblatt vom 19.
November 2018

o O O O

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan , Stadteingang Stuttgarter Stral3e”,
Ingenieurbiiro fir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tibingen vom 5. Ok-
tober 2023

Lichtleitlinie der Stadt Kiinzelsau, Sternenstadt Kiinzelsau, Stand September 2023
Verkehrstechnische Untersuchung des Bliros Karajan vom Dezember 2023

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Be-
horden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 21 BauGB eingegangene um-
weltbezogene Stellungnahmen:

Stellungnahme des Landratsamts Hohenlohekreis vom 13.01.2023 zur Pflanzverpflichtung,
zur Dach- und Fassadenbegriinung, zu Regenerativer Energie und Photovolta-
ik/Solarthermie, zum Naturschutz, zu Pflanzbindungen, zum Immissionsschutz, zur Wasser-
wirtschaft, zu Bodenschutz und Altlasten, zum Abfallrecht

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart als hohere Raumordnungsbehorde
sowie aus Sicht der Abteilungen 4, 5 und 8, Mobilitat, Verkehr, StraBen und Umwelt, vom
19. Dezember 2022 zur Raumordnung, zum Naturschutz und zum Artenschutz
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vom 20. Dezember 2022 zur Geotechnik und zum Grundwasser
Stellungnahme des Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg, LNV-Arbeitskreis Heil-
bronn, gemeinsam mit NABU und BUND vom 26.01.2023 (nach gewaéhrter Fristverlange-
rung) zu Pflanzbindungen und Pflanzverpflichtungen, zu 6ffentlichen und privaten Grinfla-
chen, zu Fassaden- und Dachbegriinungen sowie Begriinungen von Tiefgaragen und Stell-
platzen, zur Vermeidung von Vogelschlag und insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung, zur
Reduzierung von Aufheizeffekten, zum Schutz von Grund- und Regenwasser, zum Arten-
schutz



e Stellungnahme der Offentlichkeit vom 30. Dezember 2022 zum Immissionsschutz und zur
Dachbegrinung

Offentliche Auslegung von Montag, 26. Februar 2024 bis Donnerstag, 28. Marz 2024

Der Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften mit Planzeichnung, Textteil
und Begriindung sowie benannten Anlagen als auch die weiteren wesentlichen bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen kénnen in der Zeit vom Montag, 26. Februar 2024
bis einschlieBlich Donnerstag, 28. Médrz 2024 im Internet auf der Homepage der Stadt Kiinzelsau
unter www.kuenzelsau.de/bekanntmachungen, Rubrik , Bauleitpldne im Beteiligungsverfahren”,
abgerufen werden.

Zusatzlich kbnnen gem. 8 3 Absatz 2 BauGB die o.g. Unterlagen wahrend des oben genannten
Zeitraums bei der Stadt Kiinzelsau im Rathaus Kiinzelsau, Blirgerbiiro, Stuttgarter Stral3e 7,
74653 Kiinzelsau wihrend der Giblichen Offnungszeiten (Montag bis Freitag 9.00 bis 18.00 Uhr,
Samstag 9 bis 12 Uhr) eingesehen werden.

Wiéhrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist kénnen von der Offentlichkeit (hierzu zihlen auch
Kinder und Jugendliche) Stellungnahmen abgegeben werden. Stellungnahmen sollen elektro-
nisch GUbermittelt werden (bauleitplanung @kuenzelsau.de). Bei Bedarf kdnnen diese aber auch
auf anderem Weg abgegeben werden, insbesondere kann dies schriftlich oder zur Niederschrift
im Stadtbauamt im Rathaus, Stuttgarter Stral3e 7, 74653 Kiinzelsau erfolgen. Da das Ergebnis
der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfas-
sers zweckmalig.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass ein Bau-
leitplanverfahren ein 6ffentliches Verfahren ist. Der Gemeinderat entscheidet Gber die Stellung-
nahmen in 6ffentlicher Sitzung. Dabei werden die Stellungnahmen nur in anonymisierter Form
zur Verfligung gestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen gem. &8 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften unbericksichtigt bleiben kénnen.

Kinzelsau, 19. Februar 2024

Stefan Neumann, Blirgermeister

Tag der Veroffentlichung: 23. Februar 2024

Sturm, Elke
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